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1. Uvod

1.1.Namen
Obcina Vodice pripravlja Obcinski podrobni prostorski nacrt ZN_Vodice-9 na podlagi 57. clena
ZPNacrt. Obmocje, ki se ureja z OPPN, se nahaja v osrednjem delu Vodic med Kamnisko in Vodisko
cesto ter Kocljevo ulico in ulico Ob grabnu. Predmet OPPN je ureditev stanovanjske soseske z
devetimi prostostoje¢imi enostanovanjskimi stavbami s pripadajo¢imi pomoZnimi objekti in
zunanjimi ureditvami. Z OPPN se nacrtuje tudi opremljanje obmocja s potrebno komunalno opremo
in drugo GJI.

V skladu s 74. ¢lenom ZPNacrt se opremljanje stavbnih zemljis¢ izvaja na podlagi programa
opremljanja. S programom opremljanja se podrobneje dolocijo komunalna oprema, ki jo je potrebno
zgraditi, roki za gradnjo ter podlage za odmero komunalnega prispevka. Pri pripravi podlag za
odmerjanje komunalnega prispevka obcina uposteva Ze vloZena sredstva v izgradnjo komunalne
opreme in investicije v komunalno opremo, ki so dolo¢ene v ob¢inskem nacrtu razvojnih programov
za tekoce in naslednje leto.

Obcina Vodice ima na podlagi Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu obc¢ine Vodice (Uradno glasilo
obc¢ine Vodice st. 1/14, 8/14, 4/15) pripravljen Odlok o komunalnem prispevku v obdini Vodice
(Uradno glasilo ob¢ine Vodice st. 8/14), s katerim je bil sprejet Program opremljanja za obmodje
obcine Vodice (LUZ d.d., 2014). Le-ta obravnava obstoje¢o komunalno opremo na obmocju OPPN, ne
pa tudi komunalne opreme, ki se s tem OPPN Sele nacrtuje. Za celovito obravnavo komunalnega
opremljanja obmocja OPPN se zato izdeluje podrobnejsi program opremljanja.

Podrobnejsi program opremljanja za obmocje OPPN ZN_Vodice-9 opredeljuje aktivnosti v zvezi z
opremljanjem zemljis¢ s komunalno opremo, nacrtovanjem financnih sredstev za opremljanje in
zagotavljanjem moznosti prikljuevanja na komunalno opremo ter sluzi kot podlaga za odmero
komunalnega prispevka za gradnjo stavb na obmocju oziroma za sklenitev pogodbe o opremljanju na
podlagi 78. ¢lena ZPNacrt.

1.2.Podlage za pripravo
Izhodis¢a za komunalno opremljanje stavbnih zemljiS¢ vklju¢no s pripravo programa opremljanja
podaja ZPNacrt v poglavju lll. OPREMLIANJE STAVBNIH ZEMLISC IN KOMUNALNI PRISPEVEK (70. do 84. clen).
Vsebino programa opremljanja in nacin dolocitve komunalnega prispevka podrobneje opredeljujeta
Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Ur. I. RS, $t. 80/07 in 61/17 — ZUreP-2) in
Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Ur. I. RS, §t. 95/07 in 61/17 — ZUreP-2).

Za pripravo programov opremljanja na obmocju obcine Vodice podrobnejsa izhodis¢a podaja tudi
Odlok o komunalnem prispevku v ob¢ini Vodice (Uradno glasilo obéine Vodice $t. 8/14) v poglaviju XiI.
PODROBNEJSI PROGRAM OPREMLIANJA (21. in 22. ¢len). Le-ta dolo¢a, da se za objekte, za katerih
priklju¢itev je potrebno zgraditi novo komunalno opremo, lahko izdela podrobnejsi program
opremljanja. Opredeljuje tudi zmanjSane stroske na enoto mere na obmocjih podrobnejsih
programov opremljanja.

Nacrtovana komunalna oprema na obmocju obravnave je opredeljena z Odlokom o Obclinskem
podrobnem prostorskem nacrtu ZN_Vodice-9.
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1.3.Postopek priprave
74. c¢len ZPNacrt doloca, da program opremljanja sprejme obdcinski svet z odlokom. Program
opremljanja se lahko sprejme kot sestavni del odloka, s katerim se sprejme prostorski akt obcine, kot
spremembe in dopolnitve takega odloka, ali s posebnim odlokom o programu opremljanja, ki mora
biti skladen s prostorskim aktom obcine. Obcina Vodice se je odlocila za izdelavo samostojnega
odloka, ki se pripravlja so¢asno z OPPN.

ZPNacrt za postopek priprave in sprejemanja programa opremljanja ne doloca nobenih posebnosti,
zato se le-ta vodi v skladu s statutom obcine.

2. Obmocje opremljanja

2.1.Splosno
Obmocje, ki se ureja z OPPN ZN_Vodice-9, se nahaja v osrednjem delu Vodic med Kamnisko in
Vodisko cesto ter Kocljevo ulico in ulico Ob grabnu. Zajema zemljis¢a parcelnih Stevilk 84/3-del, 84/4,
84/5, 84/6, 84/7, 84/8, 84/9, 84/10, 85/1, 85/6, 85/7, 85/8, 85/9, 85/10, 85/11, 85/12, 85/13, 86/7,
86/8, 86/9, 86/10, 86/11, 86/12, 86/13, 86/16, 86/17, 86/18, 86/19 in 86/20, vse k.o. Vodice (stanje
zemljiskokatastrskega prikaza na dan 1. 12. 2016).

" 798
Slika 1: Obmocje OPPN na DOF posnetku

2.2.Nacrtovani objekti in ureditve
Z OPPN se nacrtuje ureditev stanovanjske soseske z devetimi prostostoje¢imi enostanovanjskimi
stavbami s pripadajoéimi pomoznimi objekti in zunanjimi ureditvami, prometnimi povrSinami in
gospodarsko javno infrastrukturo (nacrtovana komunalna oprema je podrobneje opisana v 3.
poglavju).

Pozidava je zasnovana z osrednjo osjo (prometnico v smeri severozahod — jugovzhod), vzdolz katere
so na obeh straneh nanizane stavbe. Na vsaki gradbeni parceli (povréina parcel je okvirno 500 m?) je
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predvidena postavitev osnovne enostanovanjske stavbe in z njo povezane pomozne stavbe (garaZe,
lope ipd.), ki je lahko v celoti zaprta ali kombinirana z nadstreskom (nad parkirnimi mesti).

Slika 2: Tipi osnovnih in pomoZnih stavb na obmocju OPPN z znacilnimi gabariti
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Predvidena je enotna tipologija stavb glede velikostnih razmerij in osnovnih oblikovnih parametrov.
Tlorisni gabarit osnovne stavbe je 8,0 x 11,2 m, tlorisni gabarit pomoZne stavbe pa 8,0 x 6,2 m pri
stavbah tipa A oziroma 8,0 x 5,5 m pri stavbah tipa B. Vertikalni gabarit osnovne stavbe je P + 1 + M.
Vertikalni gabarit pomozne stavbe je P z mozZnostjo ureditve stresne terase. Ureditev kletnih etaZ na
obmocju OPPN ni dopustna.

max. 10,0m

OPPN dopusca odstopanja za osnovne ter pomozne stavbe do +1,0 m v tlorisnem gabaritu. Pri
vertikalnih gabaritih so odstopanja mozna le pri sestavnih delih instalacij (komunikacije, ogrevanje,
strojne in elektro instalacije ipd.), in sicer za najve¢ 2 m.

2.3.Povrsine nacrtovanih parcel in stavb
Obmo¢je OPPN vkljuCuje 5927,96 m” zemlji¢. Od tega je 1242,71 m” namenjenih gradnji objektov
grajenega javnega dobra (prometne povrsine in povriine ekoloskega otoka), 131,71 m? pa zavzemajo
zemljisca, ki predstavljajo funkcionalne povrsine obstojecih stavb izven obmodja urejanja z OPPN. Te
povrsine se ne upostevajo pri nadaljnjih izracunih, saj na njih ni predvidena gradnja novih stavb (gl.
14. ¢len Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljisc).

Preglednica 1: Povrsina zemljis¢, na katerih je predvidena gradnja stanovanjskih stavb
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Zaporedna stevilka parcele iz Povrsina (m?)
graficnega dela OPPN
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Gradnji stanovanjskih stavb je namenjenih devet parcel z okvirno 500 m? povrsine, skupno ta
zemlji$¢a obsegajo 4553,54 m>.
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Slika 3: Nacrtovane stavbe in javne povrsine na obmocju OPPN s pripadajocimi parcelami

Predvidena sta dva tipa stavb, A in B, ki se med seboj razlikujeta v povrsini in legi pomoZne stavbe (gl.
tudi razdelek 2.2.). Stavba tipa A ima ob upostevanju tolerancnih dolo¢b najvecjo mozno povrsino
etaze 174,60 m?, stavba tipa B pa 168,30 m” Osnovna stavba ima lahko najve¢ 3 etaze, vertikalni
gabarit pomozne stavbe je P z mozZnostjo ureditve streSne terase. SeStevek najvecjih moznih BTP
(izratunano glede na standard SIST 1SO 9836:2011) vseh stavb na obmo&ju OPPN znasa 4068,00 m>.
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Preglednica 2: Maksimalna BTP in NTP glede na tip stavbe iz OPPN

Zaporedna $tevilka parcele iz Tip stavbeizOPPN  BTP (m?) NTP (m?)

graficnega dela OPPN
1 B 446,40 370,51
2 B 446,40 370,51
3 B 446,40 370,51
4 B 446,40 370,51
5 B 446,40 370,51
6 A 459,00 380,97
7 A 459,00 380,97
8 A 459,00 380,97
9 A 459,00 380,97

Skupaj - 4068,00 3376,43

OPPN neposredno ne opredeljuje NTP. Najvec¢ja mozna NTP je dolocena kot delez BTP v razmerju
NTP = 0,83 * BTP (razmerje povzeto po Zemva v: Kmet idr., 2014, str. 37).

3. Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura

Na obravnavanem obmocju je predvidena ureditev prometnih povrsin (vklju¢no z omrezjem javne
razsvetljave, ki je v skladu z 8. ¢lenom ZCes-1 sestavni del javne ceste), vodovodnega, kanalizacijskega
(loCeni omrezZji za odvajanje komunalne in padavinske odpadne vode), energetskega
(elektroenergetsko in plinovodno omreZje) in komunikacijskega omrezja ter zbirnega mesta za loceno
zbiranje odpadkov (ekoloSkega otoka). V manjSem delu (pretezno na obmocju javne poti JP 963171
Mimo Jerinca v severozahodnem delu) gre za obstojece, v preteznem delu pa za novonacrtovane
objekte in povrsine.

Vse stanovanjske stavbe je potrebno obvezno prikljuciti na prometno, vodovodno, kanalizacijsko,
elektroenergetsko in plinovodno omreZje ter za njih zagotoviti odvoz odpadkov. Stavbi na severu se
deloma lahko priklju€ujeta na obstoje¢a omreZja urejena v sklopu javne poti JP 963171 Mimo Jerinca,
sicer pa se prikljucevanje izvaja na na¢rtovana omreZja v sklopu osrednje prometnice na obmocju.

Potek objektov in omrezZij je razviden iz graficnih prikazov. OPPN dopusca odstopanja za lokacije
infrastrukturnih vodov do +5,00 m, moZna pa so tudi vecja odstopanja, ¢e se poiscejo resitve, ki so
primernejSe z gradbenotehni¢nega ali okoljevarstvenega vidika.

V skladu z 71. ¢lenom ZPNacrt komunalno opremo predstavljajo:
= objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb
varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja,
= objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb po
predpisih, ki urejajo energetiko, na obmodjih, kjer je prikljucitev obvezna,
= objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obcinske ceste, javna parkiris¢a in druge javne
povrsine.
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Od nacrtovanih objektov javnega dobra in GJI na obmocju OPPN se med komunalno opremo ne
uvrscajo objekti komunikacijskega omrezja.

Slika 4: Obstojeca in nacrtovana GJI na obmocju OPPN

3.1.0bstojeca komunalna oprema in druga GJI

Na severozahodnem delu obmocja se nahaja obstojeca slepa ulica, ki je kategorizirana kot javna pot
JP 963171 Mimo Jerinca. V njenem sklopu so urejena tudi vsa omreZja GJl z izjemo
elektroenergetskega omreZja. Obstojea omreZja deloma omogocajo prikljuéitev dveh stavb v
severnem delu obmodja, in sicer na vodovodno in plinovodno omreZje ter omreZje sanitarne
kanalizacije. Tolerance, opredeljene v OPPN sicer omogocajo, da se tudi ti prikljucki variantno
izvedejo na nacrtovana omrezja v sklopu nove prometnice. Preko obmocja OPPN poteka tudi
elektroenergetsko omrezZje (obmocje OPPN precka na dveh mestih). Ostala obstojeca omrezja so
urejena v sklopu Kamniske ceste (regionalne ceste R2 413, odsek 1080 Vodice — Moste) jugovzhodno
od obmocdja (vodovodno in telekomunikacijsko omrezZje deloma segata tudi na obmocje OPPN).
Podrobnejsi potek vseh obstojecih omrezij in objektov je prikazan v grafi¢nih prilogah.

3.2.Nacrtovana komunalna oprema in druga GJI

3.2.1. Cestno omreZje z omreZjem javne razsvetljave
Znotraj obmocja OPPN je predvidena ureditev osrednje prometnice, na katero bodo prikljucene vse
naCrtovane stavbe ter obstojeci stavbi na Kamniski cesti 41, jugovzhodno od obmocja. Nova
prometnica se bo na SirSe prometno omrezje naselja navezovala preko rekonstruiranega prikljucka na
Kamnisko cesto (regionalno cesto R2 413, odsek 1080 Vodice — Moste).

V severozahodnem delu bo osrednja prometnica povezana z obstojeco javno potjo JP 963171 (Mimo
Jerinca), ki se uporablja kot dostopna cesta za obstojeco stavbo na Vodiski cesti 38 severozahodno od
obmocja. Povezava med obema prometnicama bo (predvidoma do preureditve regionalne ceste R2
413, odsek 1080 Vodice — Moste v obcinsko cesto) prekinjena z za¢asno zaporo.

Nova prometnica bo urejena v minimalnem pre¢nem profilu Sirine 6,0 m in na severnem delu
zakljucena z obracalisS¢em. V osrednjem delu obmocja bo urejen dostop do vodotoka za potrebe
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vzdrZevanja le-tega. Dovozi na gradbene parcele bodo imeli minimalno Sirino 4,0 m. Vozisce in
plo¢nik bosta urejena v asfaltni izvedbi z granitnimi robniki.
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Slika 5: Shematski prikaz karakteristicnega ureditvenega precnega profila ceste iz OPPN

Javna razsvetljava (v skladu z 8. clenom ZCes-1 je sestavni del javne ceste) bo izvedena kot podaljsek
obstojeCega omreZja, ki poteka vzdolzZ javne poti JP 963171 (Mimo Jerinca) v severozahodnem delu
obmocja. Urejena bo enotno za celotno obmocje, z enako visokimi kandelabri tipske oblike ob
upostevanju tipizacije urbane opreme v naselju.

Skupno bo na obmo¢ju urejenih 1242,71 m” cestnih povrsin, od tega je 161,18 m? povrsin obstojece
ceste in 1081,53 m? povrsin, namenjenih ureditvi nove ceste z ekoloskim otokom. Ob prometnicah
bo na novo urejenih tudi 190 m omrezZja javne razsvetljave.

3.2.2. Oskrba z vodo in hidrantno omreije

Sekundarno vodovodno omreZje je Ze urejeno v sklopu javne poti JP 963171 (Mimo Jerinca), kjer so
zagotovljeni tudi prikljucki za stavbi v severozahodnem delu obmocja. Za oskrbo obmocgja s sanitarno
in pozarno vodo na preostalem delu obmocja (mozna pa je tudi prikljuitev severnih stavb) je
predvidena ureditev sekundarnega vodovoda minimalnega premera DN 100 v sklopu osrednje
prometnice. Predvideni vod se bo na obstoje¢i vodovodni sistem navezoval v dveh tockah na
severozahodnem delu in jugovzhodno od obmodja, kjer v sklopu javne poti JP 963171 (Mimo Jerinca)
oziroma Kamniske ceste (regionalne ceste R2 413, odsek 1080 Vodice — Moste) potekajo obstojeci
vodi.

Prikljucki posameznih stavb bodo izvedeni s tipskimi vodomernimi jaski na gradbenih parcelah stavb.
Minimalna Sirina priklju¢nih cevovodov bo DN 25.

Oskrba s poZarno vodo bo zagotovljena z dvema nadzemnima hidrantoma, obstojecim v zakljucku
javne poti JP 963171 (Mimo Jerinca) in novonacrtovanim v osrednjem delu nove dostopne ceste.

Skupno bo na obmocju predvidoma urejenih 240 m vodovodnega in hidrantnega omrezja, od tega
okvirno 168 m DN 100, 22 m DN 32 in 50 m DN 25.

3.2.3. Odvajanje in ¢iS¢enje odpadnih in padavinskih voda
Kanalizacijsko omreZje bo urejeno v loCenem sistemu v tesni izvedbi. Sanitarna in meteorna
kanalizacija sta Ze urejeni v sklopu javne poti JP 963171 (Mimo Jerinca), kjer so zagotovljeni tudi
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prikljucki na sanitarno kanalizacijo za stavbi v severozahodnem delu obmocja. Za preostali del
obmocja (moZna pa je tudi prikljucitev severnih stavb) bosta sanitarna in meteorna kanalizacija
urejeni v sklopu osrednje prometnice. Na obstojeci omreZji s centralno Cistilno napravo Vodice se
bosta navezovali v jugovzhodnem delu, kjer v sklopu Kamniske ceste (regionalne ceste R2 413, odsek
1080 Vodice — Moste) potekajo obstojeci vodi.

Padavinske vode s streh stavb se bodo preko peskolovov, iz utrjenih povrsin, kjer se odvija motorni
promet, pa tudi preko lovilcev olj odvajale v interno meteorno kanalizacijo in pred izpustom v javno
meteorno kanalizacijo po potrebi zadrZevale individualno na vsaki gradbeni parceli. Padavinske vode
s cest se bodo odvajale preko asfaltne mulde ter pozZiralnikov s peskolovi in lovilci olj v javno
meteorno kanalizacijo.

Minimalni profil javne kanalizacije bo ¢ 250 mm, moZen je tudi predimenzioniran profil meteorne
kanalizacije, ki zagotavlja zacasno zadrZevanje padavinskih voda na obmocju. Za hisne prikljucke se
bodo praviloma uporabljale cevi minimalnega profila ¢ 160 mm. Kanalizacija bo potekala pod
vodovodnim omrezjem, praviloma pa tudi pod drugimi podzemnimi vodi GJI.

Skupno bo na obmocju predvidoma urejenih 125 m omreZja sanitarne kanalizacije in 160 m omreZja
meteorne kanalizacije.

3.2.4. Elektroenergetsko omreije
Obmocje OPPN se bo napajalo iz obstojece transformatorske postaje 20/0,4 kV Vodice Center. Za
priklju¢itev nacrtovanih stavb na obmocju na nizkonapetostno omrezje je predvidena ureditev
nizkonapetostnega kablovoda v sklopu osrednje prometnice. Predvideni vod se bo na obstojece
nizkonapetostno omreZje navezoval zahodno od obmocja (na lokaciji igrisca), kjer je urejen obstojeci
nizkonapetostni vod. Nizkonapetostno omreZje bo izvedeno do prikljuénih merilnih omaric, ki bodo
postavljene na stalno dostopna mesta na gradbenih parcelah.

Nizkonapetostni kablovod, ki obmocje precka v severnem delu, se ohranil. Nizkonapetostni
prostozracni vod, ki poteka preko juznega dela obmodja, se bo glede na prostorske moznosti
nadomestil s kablovodom oziroma prostozracnim vodom.

Skupno bo na obmocju predvidoma urejenih 220 m nizkonapetostnega omrezja.

3.2.5. Plinovodno omreije
Plinovodno omreZje je Ze urejeno v sklopu javne poti JP 963171 (Mimo Jerinca), kjer so zagotovljeni
tudi prikljucki za stavbi v severozahodnem delu obmocja. Za prikljucitev stavb na preostalem delu
obmocja (moZna pa je tudi prikljucitev severnih stavb) je predvidena ureditev plinovoda v sklopu
osrednje prometnice. Predvideni vod se bo na obstojeCe omrezje navezoval na severozahodnem delu
obmocja v sklopu javne poti JP 963171 (Mimo Jerinca).

Skupno bo na obmocju predvidoma urejenih 207 m plinovodnega omrezja, od tega okvirno 138 m DN
50, 19 m DN 32 in 50 m DN 25.
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3.2.6. Telekomunikacijsko omreije
Telekomunikacijsko omreZje bo urejeno v sklopu osrednje prometnice. Prikljuevalo se bo na
obstojeCe omreZje, ki poteka vzdolz Kamniske ceste (regionalne ceste R2 413, odsek 1080 Vodice —
Moste) v jugovzhodnem delu obmodja.

Skupno bo na obmocju predvidoma urejenih 210 m telekomunikacijskega omreZja.

3.2.7. Ravnanje z odpadki
Za loceno zbiranje odpadkov je opredeljena lokacija zbiralnice locenih frakcij komunalnih odpadkov
(ekoloskega otoka). Njena povrsina je okvirno 18,26 m*.

4. Podlage za odmero komunalnega prispevka na obmocju OPPN

4.1.0bracunsko obmocje
Skupna povr$ina obmogja, ki se ureja z OPPN znasa 5927,96 m>. Skupna povriina zemlji$¢, na katerih
je predvidena gradnja stavb, znasa 4553,54 m* Ta zemlji§¢a hkrati predstavljajo tudi obratunsko
obmocje za vse vrste komunalne opreme na obmocju urejanja.

Stavbi na severnem delu obmocja imata sicer mozZnost prikljucitve na obstojece vodovodno in
plinovodno omreZje ter omrezje sanitarne kanalizacije v sklopu javne poti JP 963171 (Mimo Jerinca).
Ker pa se na javne prometne povrsine in ostala omrezja priklju¢ujeta preko nove prometnice, OPPN
pa omogoca tudi drugacne resitve prikljuevanja na navedena tri omreZja ter zaradi preglednosti in
primerljivosti stroskov opremljanja se vse parcele in stavbe na obmocju obravnavajo enotno.

4.2.Skupni in obracunski stroski gradnje komunalne opreme
Skupni in obracunski stroski gradnje se dolocijo z nadrtovane investicije v komunalno opremo na
obracunskem obmocju, ovrednotijo pa se tudi stroski obstojeCe komunalne opreme, na katero se
obmocje priklju€uje. Kot stroski obstojece komunalne opreme so privzeti zmanjsani stroski na enoto
mere na obmocjih podrobnejsih programov opremljanja (gl. razdelek 4.3.2.) kot so opredeljeni v 22.
¢lenu Odloka o komunalnem prispevku v obcini Vodice.

Skupni stroski obsegajo vse stroske, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo posamezne vrste
komunalne opreme na obracunskem obmocju. Kot skupni stroski gradnje komunalne opreme se
upostevajo:
= stroski izdelave projektne in investicijske dokumentacije za gradnjo komunalne opreme,
= stroSki odkupa nepremicnin, stroski odSkodnin zaradi razlastitve nepremicnin ter omejitev
lastninske pravice ter stroski rusitev, ki so potrebni zaradi gradnje komunalne opreme in
= stroski gradnje komunalne opreme (stroski materiala, stroski dela, stroski gradbene opreme,
stroski rezije).

Kot skupni stroski gradnje komunalne opreme se ne upostevajo:
= vzdrZevanje, obnavljanje ali nadomescanje obstojeCe komunalne opreme, ki sluZi
nemotenemu delovanju te infrastrukture,
= prilagajanje obstoje¢e komunalne opreme oskrbnim in tehni¢nim standardom in
= odpravljanje pomanjkljivosti na obstoje¢i komunalni opremi, ki onemogocajo njeno
normalno delovanje.
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Skupni stroski gradnje komunalne opreme in druge GJI na obmocju OPPN znaSajo 445.540,25 EUR
brez DDV oziroma 543.559,11 EUR z 22 % DDV in so podrobneje predstavljeni v preglednici 4.

Preglednica 4: Skupni stroski izgradnje komunalne opreme in druge GJI na obmocju OPPN

Investicija Kolic¢ina Znesek brezDDV 22 % DDV Znesek z DDV
Pridobivanje zemljiS¢ za javne 1243 m’ 93.203,25 EUR 20.504,72 EUR 113.707,97 EUR
povrsine

Predhodne arheoloske 1 kos 2.500,00 EUR 550,00 EUR 3.050,00 EUR
raziskave

Projektna dokumentacija 1 kos 10.000,00 EUR 2.200,00 EUR 12.200,00 EUR
Program opremljanja 1 kos 1.480,00 EUR 325,60 EUR 1.805,60 EUR
Parcelacija 1 kos 5.000,00 EUR 1.100,00 EUR 6.100,00 EUR
Nadzor in inZeniring 1 kos 20.000,00 EUR 4.400,00 EUR 24.400,00 EUR
Prometne povrsine vklju¢nos 1243 m’ 99.039,60 EUR 21.788,71 EUR 120.828,31 EUR
povrsinami ekoloskega otoka (190 m)

(in javno razsvetljavo)

Vodovodno in hidrantno 240 m 25.498,00 EUR 5.609,56 EUR 31.107,56 EUR
omreije

Kanalizacijsko omrezje za 125 m 26.840,00 EUR 5.904,80 EUR 32.744,80 EUR
komunalno odpadno vodo

Kanalizacijsko omrezje za 160 m 102.260,40 EUR 22.497,29 EUR 124.757,69 EUR
padavinsko odpadno vodo

Elektroenergetsko omrezje 220 m 31.671,20 EUR 6.967,66 EUR 38.638,86 EUR
Plinovodno omrezje 207 m 18.117,00 EUR 3.985,74 EUR 22.102,74 EUR
Telekomunikacijsko omrezje 210 m 9.930,80 EUR 2.184,78 EUR 12.115,58 EUR
Skupaj / 445.540,25 EUR 98.018,86 EUR 543.559,11 EUR

Skupni stroski se financirajo iz komunalnega prispevka, proracuna obcine, proracuna drZave in iz
drugih virov. Obcina dolodi delez skupnih stroskov, ki se financirajo s komunalnim prispevkom.

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za doloceno vrsto komunalne opreme na obracunskem
obmocju je visina obracunskih stroskov komunalne opreme. Obracunski stroski komunalne opreme
so tisti del skupnih stroskov komunalne opreme, ki se financirajo iz sredstev zbranih s placili
komunalnih prispevkov in bremenijo dolocljive zavezance.

V obracunske stroske komunalnega opremljanja obmocja OPPN, ki so osnova za izracun visine
komunalnega prispevka, ni zajeta izgradnja elektroenergetskega, plinovodnega in
telekomunikacijskega omreZja. Telekomunikacijsko omrezZje ni del komunalne opreme, gradnjo
elektroenergetskega in plinovodnega omrezja pa financira izvajalec javne sluzbe.

Obracunski stroski gradnje komunalne opreme na obmocdju OPPN znasajo 436.690,28 EUR in so
podrobneje predstavljeni v preglednici 5.

Preglednica 5: Obracunski stroski izgradnje komunalne opreme na obmocju OPPN

Investicija Koli¢ina Znesek brezDDV 22 % DDV Znesek z DDV

Pridobivanje zemljis¢ za javne =~ 1243 m>  93.203,25 EUR 20.504,72 EUR 113.707,97 EUR
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Investicija Koli¢ina Znesek brezDDV 22 % DDV Znesek z DDV
povrsine

Predhodne arheoloske 1 kos 2.500,00 EUR 550,00 EUR 3.050,00 EUR
raziskave

Projektna dokumentacija 1 kos 10.000,00 EUR 2.200,00 EUR 12.200,00 EUR
Program opremljanja 1 kos 1.480,00 EUR 325,60 EUR 1.805,60 EUR
Parcelacija 1 kos 5.000,00 EUR 1.100,00 EUR 6.100,00 EUR
Nadzor in inZeniring 1 kos 20.000,00 EUR 4.400,00 EUR 24.400,00 EUR
Prometne povrsine vkljucnos 1243 m? 99.039,60 EUR 21.788,71 EUR 120.828,31 EUR
povrsinami ekoloskega otoka (190 m)

(in javno razsvetljavo)

Vodovodno in hidrantno 240 m 25.498,00 EUR 25.498,00 EUR
omreije

Kanalizacijsko omrezje za 125m 26.840,00 EUR /% 26.840,00 EUR
komunalno odpadno vodo

Kanalizacijsko omreZje za 160 m 102.260,40 EUR 102.260,40 EUR
padavinsko odpadno vodo

Skupaj / 385.821,25 EUR 50.869,03 EUR 436.690,28 EUR

* Opomba: V obracunske stroske prav ni vklju¢en znesek DDV pri vodovodnem in hidrantnem omreZju
ter kanalizacijskem omreZju, ker ObCina Vodice to infrastrukturo uporablja za opravljanje obdavcljive

dejavnosti in ima pravico do odbitka DDV.

4.3.Preracun obracunskih stroskov izgradnje komunalne opreme na enoto mere

Obracunski stroski investicije v novo komunalno opremo so skupaj s stroski za obstojeCo komunalno
opremo na obmocju (oz. priklop na obstoje¢o komunalno opremo ob obmocju) osnova za izracun
komunalnega prispevka. Za potrebe izracuna komunalnega prispevka se obracunske stroske investicij
preracuna na enoto mere (skupno povrsino parcel novih objektov in skupno neto tlorisno povrsino

novih stavb — gl. tudi razdelek 2.3.).

Preraun obracunskih stroskov komunalne opreme na m? parcele:

0S(ij)
XA

Cp(y) =

Cp(ij) strosek opremljanja kvadratnega metra parcele z dolo¢eno komunalno opremo na obracunskem obmocju
0S(ij) obracunski stroski investicije za doloéeno komunalno opremo na obracunskem obmodju

ZA(]) vsota povrsin vseh parcel oziroma delov parcel, ki leZijo na obracunskem obmocju, zmanjsana za povrsine
namenjene objektom grajenega javnega dobra

Preraun obracunskih stroskov komunalne opreme na m* NTP stavbe:

0s(ij)
XT()

Ce(ij) =

Ct(ij) strosek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrsine objekta z doloceno komunalno opremo na
obra¢unskem obmocju

OS(i]') obracunski stroski investicije za doloceno komunalno opremo na obracunskem obmocju

ZT(]) vsota povrsin vseh neto tlorisnih povrsin na obracunskem obmocju
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4.3.1. Preracun obracunskih stroSkov izgradnje nacrtovane komunalne opreme na merske
enote
Obracunski strodki nacrtovane komunalne opreme, preradunani na m” parcele in m?> NTP stavbe po
posameznih vrstah komunalne opreme (ob upoStevanju povrsin, opredeljenih v razdelku 2.3.) so
podrobneje predstavljeni v preglednici 6.

Preglednica 6: Obracunski stroski nacrtovane komunalne opreme, preracunani na m’ parcele (Cp) in
m’ NTP stavbe (Ct)

Investicija Obracunski Cp Ct
stroski [EUR] [EUR/m’]  [EUR/m’]
Pridobivanje in priprava zemljis¢ 161.263,57 35,41 47,76
Prometne povrsine vklju¢no s povrsinami ekoloskega 120.828,31 26,54 35,78
otoka (in javno razsvetljavo)
Vodovodno in hidrantno omrezje 25.498,00 5,60 7,55
Kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo 26.840,00 5,89 7,95
Kanalizacijsko omreZje za padavinsko odpadno vodo 102.260,40 22,46 30,29
Skupaj 436.690,28 95,90 129,33

4.3.2. Preracun obracunskih stroskov izgradnje obstojec¢e komunalne opreme na enoto mere
Zmanjsani stroski na enoto mere na obmocdjih podrobnejsih programov opremljanja kot so
opredeljeni v 22. ¢lenu Odloka o komunalnem prispevku v obcini Vodice in so privzeti kot obra¢unski
stroski obstoje¢e komunalne opreme na enoto mere, so predstavljeni v preglednici 7.

Preglednica 7: Obracunski stroski obstoje¢e komunalne opreme, preracunani na m’ parcele (Cp) in m*
NTP stavbe (Ct) iz 22. ¢lena Odloka o komunalnem prispevku v obcini Vodice

Investicija Cp Ct
[EUR/m?] [EUR/m’]
Pridobivanje in priprava zemljis¢ / /
Prometne povrsine vklju¢no s povrsinami ekoloSkega otoka (in javno 3,76 13,25
razsvetljavo)*
Vodovodno in hidrantno omrezje 1,06 3,75
Kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo 1,61 5,60
Kanalizacijsko omreZje za padavinsko odpadno vodo 1,06 3,67
Skupaj 7,49 26,27

*op.: vkljucene so tudi zelene povrsine

V skladu z 18. ¢lenom navedenega odloka se obracunski stroski opremljanja kvadratnega metra
parcele oziroma NTP enkrat letno indeksirajo ob uporabi povprecnega letnega indeksa cen za
posamezno leto, katerega objavlja ZdruZenje za gradbeniStvo v okviru Gospodarske zbornice
Slovenije pod oznako »Gradbena dela - ostala nizka gradnja«. Kot izhodis¢ni datum za indeksiranje se
uporablja datum uveljavitve programa opremljanja, indeksacija pa se opravi zadnji dan v
koledarskem letu. Za obdobje od uveljavitve Odloka o komunalnem prispevku v obcini Vodice do 31.

str. 16



12. 2017 znasa indeks 1,0504 (vir: Obcina Vodice). Indeksirani zmanjSani stroski na enoto mere na
obmocjih podrobnejsih programov opremljanja so predstavljeni v preglednici 8.

Preglednica 8: Obracunski stroski obstoje¢e komunalne opreme, preracunani na m’ parcele (Cp) in m’
NTP stavbe (Ct) iz 22. clena Odloka o komunalnem prispevku v obcini Vodice z upostevanjem
povprecnega letnega indeksa cen za obdobje 1.1.2015 do 31.12.2017

Investicija Cp Ct
[EUR/m?]  [EUR/m’]

Pridobivanje in priprava zeml;jis¢ / /

Prometne povrsine vklju¢no s povrsinami ekoloskega otoka (in javno 3,95 13,92

razsvetljavo)*

Vodovodno in hidrantno omrezje 1,11 3,94
Kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo 1,69 5,88
Kanalizacijsko omreZje za padavinsko odpadno vodo 1,11 3,85
Skupaj 7,86 27,59

*op.: vkljucene so tudi zelene povrsine

22. ¢len Odloka o komunalnem prispevku v obcini Vodice doloc¢a tudi, da so zmanjsani obracunski
stroski na enoto mere za posamezno vrsto komunalne opreme enaki 0,00 EUR/m? ¢e je za
prikljuCitev objektov na obmocju podrobnejSega programa opremljanja na to vrsto komunalne
opreme potrebna gradnja nove komunalne opreme, ki poleg obmocju podrobnejSega programa
opremljanja sluZi tudi ostalim obmocjem v ob¢ini.

Vsota zmanjsanih obracunskih stroskov izgradnje obstojece komunalne opreme na enoto mere in
obracunskih stroskov nacdrtovane komunalne opreme na enoto mere iz razdelka 4.3.1. mora biti za
posamezno vrsto komunalne opreme vecja ali enaka od obracunskih stroskov na enoto mere iz 8.
¢lena Odloka o komunalnem prispevku v obcini Vodice. V nasprotnem primeru so zmanjsani
obracunski stroski na enoto mere za to vrsto komunalne opreme enaki razliki obra¢unskih stroskov
na enoto mere iz 8. ¢lena Odloka o komunalnem prispevku v obcini Vodice in obracunskih stroskov
nacrtovane komunalne opreme iz podrobnejSega programa opremljanja.

Preglednica 9: Primerjava obracunskih stroskov komunalne opreme, preracunani na m’ parcele (Cp) in
m’ NTP stavbe (Ct) iz tega programa opremljanja z indeksiranimi obracunskimi stroski komunalne
opreme iz 8. ¢lena Odloka o komunalnem prispevku v obcini Vodice

8. ¢len Odloka o
komunalnem
prispevku v obcini
Vodice

Program opremljanja

Investicija Cp Ct Cp Ct
[EUR/m?] [EUR/m?] [EUR/m?] [EUR/m?

Prometne povrsine vklju¢no s povrsinami

N L . 65,90* 97,46* 11,30 39,78
ekoloskega otoka (in javno razsvetljavo)
Vodovodno in hidrantno omrezje 6,71 11,49 3,73 13,14
Kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno 758 13,83 4,23 14,70
vodo
Kanalizacijsko omreZje za padavinsko odpadno 23,57 34,14 3,19 11,02
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8. ¢len Odloka o
komunalnem

Program opremljanja prispevku v obcini

Vodice
Investicija Cp Ct Cp Ct
[EUR/m?] [EUR/m?’] [EUR/m?] [EUR/m?]
vodo
Skupaj 103,76 156,92 22,45 78,64

*op.: vsteti so stroski pridobivanja in priprave zemljisc, ker teh stroskov Odlok o komunalnem prispevku v obcini Vodice ne
obravnava loceno

Primerjava kaZe, da so pri vodovodnem in hidrantnem omrezju ter kanalizacijskem omreZju za
komunalno odpadno vodo obralunski stroski, preratunani na m? NTP stavbe sicer manj$i od
obracunskih stroskov iz 8. ¢lena Odloka o komunalnem prispevku v obcini Vodice, vendar pa gre
razliko pripisati razli¢ni metodologiji izracuna in nacinu upostevanja stroSkov pridobivanja in priprave
zemljis€. Ker skupni obracunski stroski za obmocje OPPN bistveno presegajo skupne obracunske
stroske iz 8. ¢lena Odloka o komunalnem prispevku v ob¢ini Vodice, se upostevajo obracunski stroski
obstojece komunalne opreme iz preglednice 8.

4.4.Podrobnejsa merila za odmero in izracun komunalnega prispevka
PodrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka so:

= razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine
= olajSave in oprostitve za dolocene kategorije objektov ter
= moznost obrocnega odplacdevanja komunalnega prispevka.

DeleZ parcele in delez NTP sta usklajena z Odlokom o komunalnem prispevku v obcini Vodice in
znasSata 50 % (sicer se lahko dolocata v razponu od 30 do 70 %).

Namembnost objekta se uposteva tako, da se za posamezne vrste objektov uporabi razlicne
vrednosti faktorja dejavnosti. Faktor dejavnosti je usklajen z Odlokom o komunalnem prispevku v
obcini Vodice in znasa 1.

Obro¢no placevanje komunalnega prispevka ni predvideno.

Komunalni prispevek se izraCuna tako, da se ugotovi na katero vrsto komunalne opreme lahko
zavezanec prikljuci svoj objekt. Za vsako posamezno komunalno opremo se doloci znesek dela
komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme. Sestevek teh zneskov je
komunalni prispevek, ki se ga odmeri zavezancu.

Znesek za vsako posamezno komunalno opremo na posameznem obracunskem obmocju se izracuna
tako, da se seStejeta delez komunalnega prispevka za posamezno vrsto komunalne opreme, ki
odpade na parcelo, in deleZ, ki odpade na NTP objekta, in sicer kot je prikazano v naslednji enacbi:

KP(ij) = (Aparcela X Cpij X Dp) + (Kdejavnost X Atlorisna X Ctij X Dt)

KP(I']) znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme na posameznem obracunskem
obmocdju
Aparceia povrsina parcele

v . vy, v . 2 v V.
Cp,-,' obracunski stroski, preracunani na m” parcele na obracunskem obmocju za posamezno vrsto komunalne opreme

str. 18



Dp delez parcele pri izraéunu komunalnega prispevka (0,5)

Ci ti; obracunski stroski, preracunani na m2 neto tlorisne povrsine objekta na obracunskem obmodju za posamezno vrsto
komunalne opreme

Dt dele? neto tlorisne povrsine objekta pri izracunu komunalnega prispevka (0,5)

Kejavnost faktor dejavnosti (1,0)

1 posamezna vrsta komunalne opreme

J posamezno obracunsko obmodje

Primer izracuna za tipi¢no stavbo (tip A) in parcelo na obmocju OPPN — upostevani so maksimalni
tlorisni gabariti brez toleranc in maksimalni vertikalni gabariti brez terase pri pomozni stavbi:

KP = (500,00 x 103,76 x 0,5) + (1,0 x 264,27 x 156,92 x 0,5) = 46.674,62 EUR
Primer izracuna za isto tipicno stavbo kot zgoraj — samo primarna infrastruktura (preglednica 8):

KP = (500,00 x 7,86 x 0,5) + (1,0 x 264,27 x 27,59 x 0,5) = 5.610,60 EUR

4.5.Indeksiranje stroskov opremljanja
Obracunski stroski opremljanja m” gradbene parcele z dolo¢eno vrsto komunalne opreme (Cpi) in
obracunski stroski opremljanja m> NTP objekta z dolo¢eno vrsto komunalne opreme (Cti) se pri
odmeri komunalnega prispevka indeksirajo enkrat letno ob uporabi povprecnega letnega indeksa cen
za posamezno leto, katerega objavlja ZdruZenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice
Slovenije pod oznako »Gradbena dela - ostala nizka gradnja«.

Kot izhodis¢ni datum za indeksiranje se uporablja datum uveljavitve tega programa opremljanja,
indeksacija pa se opravi zadnji dan v koledarskem letu.

4.6.Pogodba o opremljanju
Za gradnjo nove komunalne opreme bosta investitor (zavezanec za placilo komunalnega prispevka) in
Obcina Vodice sklenila pogodbo o opremljanju v skladu z 78. ¢lenom ZPNacrt.

5. Roki za gradnjo komunalne opreme
Komunalno opremo na obmocju bo gradil zasebni investitor, pri ¢emer naj bi bila gradnja izvedena do
konca leta 2019. Podroben terminski nacrt gradnje bo opredeljen v pogodbi o opremljanju.
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